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A. Uvod

Zadani projektu vychazi z predpokladl, Ze smyslem pokracovani provozu obnovené Méstské
plovarny je navazat na uspésny stejnojmenny komunitni projekt a vytvorit zde provoz charakteru
komunitniho centra + doprovodného obéerstveni (kavarny [ bistra apod.). Naopak smyslem neni
vytvoreni dal$i primarné komeréni ,hospody ¢i kavarny®, kterych je v Plzni nepieberné mnozstvi
aktera by poprela dosavadni investovanou energii, celkové vyznéni a atmosféru mista i prani
Plzefant.

Zadani projektu vychazi z nasledujicich vychodisek:

5 sezdn uspésSného komunitniho provozu obnovené Méstské plovarny spolkem Péstuj prostor,
z.s.ajeho partnert - za tu dobu se podarilo dostat misto historické Plovarny, které si
pamatovalo jen par pamétnikd a nadSenct, do povédomi mnoha tisic Plzefiant i navstévnika
PIzné; probéhlo zde pres 190 komunitnich a kulturnich akci s celkovou navstévnosti vice nez
18 tisic navstévnikd (statistika navstévnosti a akci 2014-2018 je soucasti priloh)

planovaci setkani s verejnosti - k tématu pripravované rekonstrukce 23. 1. 2018 (soucasti
priloh), pred prvnim spusténim projektu Méstské plovarny 10. 3.2014

priibézné konzultace stavu a budoucnosti Plovarny s jejimi navstévniky a uzivateli, zejména
s okruhem aktivni plovarenské komunity, ktera v letech 2014-2018 pfispivala k idrzbé a
rozvoji mista i poradani rozliénych kulturnich a komunitnich akci

priizkumu stavajici nav§tévnosti mista mimo oteviraci dobu (soucéasti priloh)

odhad podetnosti cilovych skupin a zhodnoceni stavajicino trhu (soucasti priloh)

business planu budouciho provozu Plovarny (soucéasti pfiloh)

prostorovych a dalSich omezeni vyplyvajicich z izemné-planovacich dokumentaci



B. Zpusob zadani projektu

Preferovanym zptisobem zadani projektu je uzsi (vyzvana) architektonicka soutéz (dle
pravidel CKA), napf. v po¢tu 3-5 Gi¢astnikl z fad vysoce kvalitnich architekti, ktefi jiz maji
s podobnym zadanim, méfitkem a komunitnim charakterem projektu zkusenost. Projekty posoudi
odborna porota tvorena nezavislymi odborniky i zastupci mésta a pripravného tymu. Tato forma
zadani projektu zajisti za relativné nizky finanéni vklad' moznost ziskat a posoudit vice
architektonickych napadud a nazorli na jednu véc a vybrat tak ten navrh, ktery skuteéné bude pro dany
zamér z celkového hlediska nejlep§i.

MozZnou variantou soutéZe je také soutézni workshop nebo dokonce soutézni dialog (série
workshopt), ktery umozriuje priibézné ladéni navrhi a konzultace se zadavateli. BEhem workshopl
také zadavatel blize pozna ¢leny jednotlivych tymi a miize ve vybéru zohlednit i lidsky aspekt - tedy
s kym se mu Iépe spolupracuije.

Rozsah soutéze se miize tykat pouze objektu zazemi Plovarny, vhodné;jsi by vSak bylo
zahrnout i nejblizsi okoli (tj. nadvofi Plovarny, plovarenské terasy [ naplavku apod.).

Pro dopracovani zadani projektu a vypsani soutéze je vhodné vytvofit SirSi pfipravny tym, kde
budou vedle zastupcl mésta a méstskych organizaci zastoupeni i nezavisli odbornici vé. dosavadniho
provozovatele Plovarny. Pfipravny tym podrobné rozpracuje soutézni podminky a zadani projektu,
stanovi porotu soutéZe a v pripadé workshopu se mize podilet na priibéznych konzultacich navrhu.
Nasledné dohlédne na kvalitni dopracovani projektu po soutézi a pomaze resit pripadné komplikace.

1 Ceny a odmeény, popf. skicovné, maji tvorit alespori 1% z predpokladanych nakladu stavby, u velmi nizkych
nakladl je také podstatné reflektovat pracnost zadani, popf. moznost garance zadani nasledné zakazky vitézi



C. Zpisob provadéni rekonstrukce

Nejjednodussim zplisobem provedeni rekonstrukce je samoziejmé zadani celého projektu ,na kli¢*
jedné stavebni firmé (prostrednictvim soutéze). Tento zplsob v§ak ma nékolik zasadnich nevyhod:
e poprel by se dosavadni komunitni rozvoj mista
e nevyuzila by se moznost dale prohloubit vztahu lidi k mistu
e hire by se resily pfipadné atypické postupy
e nevyuzilo by se partnerstvi podporujicich méstskych firem

eV

komunitni prace:

e zakazkova prace by pojednala v8echny ¢asti stavby, které nejsou vhodné pro komunitni
praci, nebo kde je pfinos komunitni prace marginaini

e komunitni forma prace pod vedenim odbornikd, umélct apod. by se pak soustiedila na
vhodné detaily (napf. o$etieni plivodnich dfevénych konstrukci, pojednani ¢asti venkovnich
ploch, vytvoreni nékterého atypického vybaveni [ mobiliafe apod. - konkrétni vhodné ¢asti by
byly vybrany na zakladé podrobného projektu rekonstrukce)

e projekt Méstské plovarny podporuiji firmy sdruzené pod znac¢kou Zelené mésto (v¢. napr.
Vodarny Plzen) - prisluSnou ¢ast praci by (v ramci moznosti zakona o verejnych zakazkach)
mohla zajistit méstska firma

e komunitni forma prace by umoznila také ,upcycling” (tedy znovupou?ziti) fady material, vé.
stavebni firmy

e touto formou vystavby by se Plovarna stala ukazkovym komunitnim projektem
v celorepublikovém nebo i pfeshraniénim kontextu, prispéla by k Sifeni dobrého jména Plzné
jako mésta, kde ma participace kvalitni zakladnu a kde se komunitni projekty berou vazné

Co se ty¢e materialového a dalSiho provedeni, diiraz by mél byt kladen na ekologii a druhotné
vyuZiti materialQ, vhodna je i jista ,ndhodnost” - toto vSe jde ruku v ruce pravé s komunitnéjs$im
pristupem k realizaci projektu.



D. Identifikace mista a objektu

Jedna se o objekt dnesnich garazi (doplrikové stavby) na parcele ¢. 6510 k. i Plzeri [721981] a
na adrese Doudlevecka 71, Plzen. Druh pozemku je zastavéna plocha a nadvofri. Objekt garazi nema
vlastni éislo popisné. C. p. hlavniho objektu je 1235, zplisob vyuZiti jako objekt ob&anské vybavenosti.

Nejblizsi priléhajici parcely (s ohledem na rozsah zadani projektu by pravdépodobné byly piné ¢i
¢astec¢né soucasti fFeSeného tizemi) jsou:

e 6511/1-zplsob vyuZiti: sportovi$té a rekreacni plocha, druh pozemku: ostatni plocha

e 6509/1-1zplsob vyuZiti: zelen, druh pozemku: ostatni plocha

e 6509/3 - zpusob vyuziti: zeleri, druh pozemku: ostatni plocha

e 5574/1-zplsob vyuZiti: neplodna plda, druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnikem véech uvedenych pozemkd, vyjma pozemku p. 6. 5574/1 je Statutarni mésto Plzeri.
Viastnikem pozemku p. &. 5574/1 (bi'eh koryta feky) je Ceska republika, pravo hospodarit s majetkem
statu ma Povodi Vitavy, statni podnik.



E. Budouci provoz a program Plovarny

Pro celkové pochopeni planované podoby a programu Plovarny i pozadavki verejnosti na
rozvoj mista je zapotiebi prostudovat samostatné dokumenty ,,Business plan - Méstska plovarna
Pizen - rekonstrukce a budouci provoz“ a,,Budoucnost Méstské plovarny - planovaci setkani 23. 1.
2018, Péstuj prostor, z. s.“ Zde jsou uvedeny hlavni vystupy z téchto dokumentd.

Misto, jakym Plovarna je a jakym by méla ztstat:
»Klidné stinné misto v pfirodé uprostied mésta, kam se Ize uchylit v horkych dnech, organizované-
neorganizovany prostor

Popis atmosféry Plovarny:
,OSVEZUJICI, kouzelna, chladiva, pratelska...®

Budouci provoz z pohledu obéanu:
~Jasné vede zajem o Zivé misto s pravidelnym provozem, kavarnou, zazemim, ob¢asnou akci...“*

Provozni modely:

UvaZzované modely provozu jsou dva, prvni uvazuje komunitni centrum a kavarnu jako dva
nezavislé provozy (komunitni centrum podnajima kavarnu), druhy model jako spoleény provoz (jedna
organizace provozuje obé). V obou pripadech kavarna (obcerstveni) z velké ¢asti ,Zivi“ provoz
komunitniho centra.

Charakteristika Plovarny po rekonstrukei:
e sobéstaéné komunitné-kulturni centrum
e kvalitni zazemi pro poradatele kulturnich a komunitnich (pfevazné neziskovych) akci
e ohnisko pro pripominku slavné historie
e kavarna, ptjcovna lodi, prevoznik
e mistnizakladna pro rozvoj, Upravu a ¢asteénou udrzbu verejného prostoru
e misto primarné nezavislé na externi podpore

Na zakladé zkuSenosti s nékolikaletym provozem Plovarny i ohlast vefejnosti (mj. ziskanych
béhem planovaciho setkani s uzivateli Plovarny, které probéhlo v lednu 2018°) navrhujeme do
budoucna vytvofit na Plovarné:

Celorocné oteviené komunitné-kulturni centrum s kavarnou, které poskytne kvalitni zazemi pro
pofadani riznych typt neziskovych akci. Jeho nedilnou soucasti bude i pFilehly vefejny prostor, u
kterého spolu s méstem zajisti komunitni rozvoj a socialni dohled. Misto budou oZivovat mensSi i

2 Budoucnost Méstské plovarny - planovaci setkani 23. 1. 2018, Péstuj prostor, z. s. - z citaci iéastnikd
planovaciho setkani

3 Budoucnost Méstské plovarny - planovaci setkani 23. 1. 2018, Péstuj prostor, z. s. - z citaci iéastniku
planovaciho setkani

4 Facebookové Setreni v lednu 2018, e-mailové podnéty ob¢ant a planovaci setkani

5 Budoucnost Méstské plovarny - planovaci setkani 23. 1. 2018, Péstuj prostor, z. s.



vétsi kulturni a komunitni akce, diraz vSak bude kladen i na zachovani klidné atmosféry pro
neruseny odpocinek u Feky. Klicovy je citlivy pFistup k historicky objektiim a reliktim i

k celkovému vyznéni mista po rekonstrukci. DileZité jsou i dopliikové sluzby - od ptjéovny lodi a
prevoznika pres coworking, saunu nebo verejné WC az po moznost komentovanych prochazek pro
turisty, ktefi chtéji v Plzni poznat “neturisticka” mista.

Pristup k rekonstrukci zazemi i verejného prostranstvi:
e neprijit o ducha mista (atmosféru)
e stavbamirespektovat prostor
¢ neponicit zachovalé historické prvky (+ zviditelnit historické konstrukce)
e prili§uéesanosti Skodi (udrzet atmosféru, nepiehnat to s hernimi prvky)
e neprimarné komeréni vyuziti (nebude se budovat komunita)

Forma provozu a hlavni napln:
e trvaly (pravidelny) provoz kavarny (obéerstveni, malé restaurace apod.) v¢. lep$iho a
rozsahlej§iho zazemi
e relaxacni a komunitni misto (pro setkavani)
e obc¢asné kulturni a komunitni akce

Vnitini vybavenost:
e kavarna
vnitfni prostor pro poradani akci (vé. moznosti improvizovaného presunu venkovnich akci
dovnitf v pfipadé $patného pocasi, klubovny, meditac¢ni a jogové mistnosti)
verejné WC
sklad lodi, sportovniho nacini, materialu a naradi (pro venkovni Upravy a tidrzbu), palivového
dreva - idealné i s moznosti krytého umisténi ping-pongového stolu
zazemi pro provozovatele, umélce, neziskovky

Venkovni vybavenost a sluzby:
e hristé pro déti (netradicni) + dal$i (neformalni) herni mista
e mola (pro pobyt u vody, opalovani i jako kotvisté pro lodé)
e lepSipristup k fece
e rzné typy mobiliare (lavicky apod.)
e terasa/tanecniparket
e pujcovna lodi
e privoz
e sauna
e moznost koupaniv rece
e houpacky
e park
e relaxadnimista
e lepSipristupové cesty a verejné osvétleni
e béZecké trasy (mlatové cesty)
e mista pro sportovni aktivity (napf. volejbalovy kurt, ping-pong)



e umeéleckadila
e travnataplaz
e rozsifeni naplavky po celé délce (za plot kanoist()

Typy akei:
e letnikino
e akcenavodé avevodé
e malé koncerty a festivaly
e tanecniakce
e vSe, codéla plovarnu plovarnou
e benatské noci
e besedy
e divadlo
e svételné show
e setkavanilidi a generaci



F. Technické a rozméroveé parametry rekonstrukce

Historicky vyvoj objektu a predpokladany architektonicky pristup k nému:

Objekt, ve kterém se dnes nachazi zazemi Méstské plovarny a ktery je predmétem
rekonstrukce, byl vystavén spolu s dalSimi objekty byvalé Plovarny, ktera se oteviela vr. 1910.
Pdvodné slouzil jako polooteviena veranda (popr. arkady) pro restauraci, obehnana ze severni,
zapadni a jizni strany zdi a na vychod otevi‘ena (krov zde drzely dievéné sloupy). Plivodni zdivo se
Stukami, krov i otvory po sloupech jsou stale zachovany. Veranda uzavirala restauracéni areal ze
zapadu, ze severu ho uzaviral hlavni patrovy objekt restaurace a bytu spravce, z jinu a vychodu byla
zed' s plotem, ktera obklopovala restauraéni zahradku. Vchod do arealu tvofily v JV rohu masivni
pylony, po kterych jsou v zemi stale patrné zakladové kameny.

Veranda slouZzila jako kryté posezeni napf. pro kapelu (¢asté zde byly taneéni a hudebni
zabavy) nebo pro hosty restaurace v pfipadé letniho desté.

Po zaniku Plovarny v pol. 60. let 20. stol. byl areal vyuzivan riiznym zptsobem (jako $kolici
stiedisko Statni narodni bezpecénosti, sidlo bezpeénostni agentury, firma na vyrobu plastd, Méstska
charita Plzen apod., dochovanych informaci je malo). Faktem je, Ze béhem minulého rezimu byla
restauracni veranda prestavéna na garaze o tfrech traktech se dvéma garazovymi vraty, tj. dvé
garaze a pfidruzenou mistnost. Padorys budovy se prodlouzil cca o 1/3 smérem do arealu byvalé
zahradky restaurace, hranice staré a nové ¢asti je jasné patrna na fasadé (ohranicuiji ji Stuky,
praskliny ve zdi a uzsi zdivo). Pfestavba také zahrnovala odstranéni nosnych sloupt a jejich nahradu
nosnymi pri¢kami. Zajimavym prvkem jsou vioZzené traverzy s pojizdnym zdviznym zatizenim.
Pravdépodobné souvisi s jednou z dochovanych zminek o pouziti garazi - ze se zde nachazely i
drobné dilny, at uz pro vy$e uvedené provozy, nebo pronajimané soukromym osobam [ klubdm.

Vstupni pfedstava architektonického Feseni je takova, Ze plivodni prvky (tj. zdivo a krov) budou
zachovany a renovovany. NovéjSi konstrukce by mély byt odstranény a nahrazeny kvalitnéjSimi,
Iépe provazanymi s ptivodnim zdivem. V pFipadé vystavby malého salu v patie jednoho traktu
objektu by pravdépodobné muselo dojit k odstranéni (¢i pFemisténi) této ¢asti krovu. Otazkou také
je kvalita pivodnich zakladd, nosnych zdi a podlah (uvaZuje se s nebouranim podlah a s jejich
vyrovnanim novou vrstvou betonu, kvalitu konstrukci by mél provérit posudek statika). Zapotiebi
bude také vyiesit otazku celoroéniho uzivani objektu (zachovani $tukt v pripadé nutnosti
zatepleni objektu - vé. provéieni moznosti zatepleni zevnitF).

Rozmérova omezeni:

Plovarna je sou¢asti izemi tzv. ,Plovarniho parku®, ve kterém by dle izemniho planu (lokalita:
3_78, Radbuza - jih; vyuZiti: krajinné - fi¢ni) a izemni studie Plovarni park u Radbuzy nemély vznikat
dal$i novostavby a stavajici stavby by nemély vyrazné navySovat zastavénou plochu a objem.

| vétSi z predkladanych variant pocita s relativné mirnym a odivodnénym navysenim
zastavéné plochy a objemu, zvlasté, kdyz ¢ast nového objemu tvori lehka poloprihledna (v pripadé
potfeby snadno odstranitelnd) stavba.

Zastavéna plocha:
e plvodniobjekt verandy [ garazi [ kavarny pied rekonstrukci: 130 m?
e plvodni objekt verandy [ garazi [ kavarny po rekonstrukci: 170 m?



e samostatny lehky poloprihledny pristavek (sklad):* 64 m?
* na misté historického prilepku k budové verandy
e plocha nastavby v patte (jiz zapoctena do zastavéné plochy): 67 m?

K navrzenému mirnému zvétSeni objemu je zde primo v sousedstvi Plovarny pozitivni
precedent — pro projekt prestavby budov kanoistického arealu na sportovni centrum (budovy se
zvy8uji do patra a vzajemné propojuiji, nabyvaji tak min. dvojnasobného objemu) vydal Utvar
koncepce a rozvoje kladné stanovisko.

Reseni pFipojek:
Stavajici zazemi Plovarny nema vlastni piipojku elektfiny, kanalizace, vodovodu ani plynu. Na
elektfinu je pripojeno prostrednictvim hlavniho objektu €. p. 1235.

Pro ucdely rekonstrukce je mozné:

e vyuZit stavaijici pfipojky objektu ¢. p. 1235 (za podminky, Ze budova Plovarny nebude mit
vlastni ¢. p. a vlastnikem obou budov zlistane mésto Plzen, druha podminka by skute¢né méla
byt naplnéna)

e vytvorit nové samostatné pripojky k objektu (preferovana varianta z diivodu vétsi
samostatnosti a nezavislosti objektu a jednodussi naslednou provozni administrativu, téz
s ohledem na preferované technické reseni)

Ptipojka elektriny:

Stavaijici pripojka elekttiny i do hlavniho objektu je pomérné slaba a elektrorozvody v garazi
jsou nevyhovuijici (staré vedeni vede ¢aste¢né nad zemi a ¢aste¢né pod zemi okolo Fodermayerova
pavilonu a Lidlu z trafostanice Plzeri - plynarna). Preferuje se privést samostatné novou pripojku
elektfiny a to bud’ z planované trafostanice u Doudlevecké ulice (u plovarenské brany), nebo
v pfipadé moznosti z rozvodny pfimo u kanoistl.

Ptipojka kanalizace:

V souéasné dobé neni zazemi plovarny vybaveno kanalizaéni ptipojkou. Pripojku kanalizace je
teoreticky mozné reSit napojenim na kanaliza¢ni sit objektu &. p. 1235, ktera je pripojena vytlaénou
kanaliza¢ni pfipojkou do Fadu v Doudleveckeé ul. Toto pripojeni je vSak podminéné dostateénou
kapacitou stavajici pfipojky (nutno ovéfit / posoudit).

S ohledem na ekologické aspekty a technickou i finanéni sloZitost ,,béZného” fesenije
preferovana inovativnéj$i moznost vytvoreni korenové ¢istirny odpadnich vod v misté (umisténou
napf. na pozemku 6511/1, 6509/1 nebo 6474/10). Ta by nasledné mohla slouzit jak pro Plovarnu, tak
pro objekt &. p. 1235 (pfip. i pro aredl kanoist(i — sportovniho centra). Moznost vyuziti KCOV je nutné
konzultovat s 0ZP MMP a Povodim VItavy. Dal§i moznosti je realizace vlastni vytlaéné pripojky.

Destové vody z objektu musi byt likvidovany vsakem na vlastnim pozemku ¢i odvedenim do
recipientu (feky). Splaskové ani destové vody nesmi byt napojeny do odlehc¢ovaci stoky, ktera
prochazi podél objektu.

Ptipojka vodovodu:



V souéasné dobé neni zazemi plovarny vybaveno trvalym vodovodnim rozvodem. Pfipojku
vodovodu je mozné fesit bud napojenim na vodovodni sit objektu &. p. 1235 (pokud projektant posoudi
dimenzi stavajici pfipojky jako dostateénou; s instalaci vlastniho vodoméru), nebo vlastni pfipojkou
do Doudlevecké ul.

Ptipojka plynu:
S ohledem na pripadny gastroprovoz muze byt vhodné resit i pfipojku plynu, v Doudlevecké ul.
vede jak nizkotlaky, tak stiedotlaky plynovod.

Stavebni program:
Cista Cista
. podlazni | podlazni ,
NAVRH plocha plocha poznamky
min (m2) | max(m2)
-1.NP
SAL (prostor pro navstévniky kavarenské usporadani - min:
kavarny a zaroven hlavni sal 50-56 mist, max: 62-72 mist (dle
komunitniho centra, idealné 75 95 | zpUisobu usporadani stolt);
moznost predélit na 2 prostory - prednaskové usporadani — min:
alespor zavésem) 90 mist, max: 135 mist
BAR (zdzemi kavarny) 13 18 | vydejni okénkoiven
SKL%\D POTRAVIN (a dalSi sklady pro 14 20 | miize byt soucasti baru
kavarnu)
WC VEREJNOST 5,5 " idealné pristupné z venku Gi

zevniti iz venku

WC PERSONAL (v&. Uklidové

mistnosti / vylevky) 2,5 4

TECHNICKA MISTNOST (oddé&lena

uklidova mistnost, Satny, sprcha 0 12 | fakultativné

apod.)

SKLAD MATERIALU (materialu,

naradi, sportovniho nacini, lodi, 40 65 soucasti by mél byt kryty herni

topného dreva, venkovniho prostor pro ping-pongovy stdl

nabytku atd.)
zapoditan je i sklad materialu,

= CELKEM CISTA 150 295 | Ktery miize byt samostatnym
lehkym polopruhlednym
objektem

= CELKEM HRUBA 175 260 | dtto

-2.NP

ZAZEMi (zadveri, WC, koupelna) 7 10




MALY SAL (maly sal s kuchyriskym

koutem, prip. zazemi pro umélce, 27 40
pracovngvapod.)
KANCELAR (pfip. kratkodobé
ubytovani pro udinkujici / umélecké 0 15
stazisty)
= CELKEM CISTA 34 65
= CELKEM HRUBA 43 75
= CELKEM CISTA PODLAZNi
PLOCHA 1.+2. NP 184 290
= CELKEM HRUBA PODLAZNi
PLOCHA 1.+2. NP 218 335
- VENKOVNi
PROSTOR PRO POPELNICE 3 4
TANECNI PARKET 100 150
PODIUM 25 30
MOLA 30 50
MOBILIAR (1aviéky, kiesilka, Zidle,
stolky, houpadky apod.) B B
(NE)HERNIi PRVKY _ _
SAUNA _ _
Cista hruba
SOUGASNOST (1. NP) podlazni | podiazni
plocha plocha
(m2) (m2)
garaze celkem - 129,5
komin - 0,5
garaz leva - sklad+bar 35,5 -
garaz prostredni - sél 34,5 -
garaz prava - sklad+CPPT 36 -
= CELKEM 106 130




G. Celkovy rozvoj lokality

Pro dlouhodoby uspésny rozvoj Plovarny je kliGova citliva forma rozvoje nejblizSiho okoli ve spravé
mésta Plzné, a to zejména:

1.

Rekonstrukce pristupové cesty a instalace verejného osvétleni:

Vychazkova pristupova cesta smérem od centra mésta (Papirenské lavky) i od Doudlevecké
lavky je ve velmi Spatném stavu, asfalt prorustaji koreny stromu a tvori misty cca 20 cm
vysoké hrboly. Pro koéarky, kola, seniory nebo i bézné chodce za snizené viditelnosti je to
velmi nevhodny povrch. Kvalita cesty vyznamné ovliviiuje mnozstvi uzivatell na levém bi'ehu
feky, po rekonstrukci je predpoklad vyrazného narGstu poctu uzivatel(.

Zaroven v Useku cesty chybi verejné osvétleni. Jeho instalace by podpofila uzivani
vychazkové trasy i ve veéernich hodinach (vecerni prochazky se psem, cesta z akci apod.) a
zaroven zvySila moznost velmi potfebné socialni kontroly.

Reseni:

e napodnéty Péstuj prostor (a dalSich lidi) navazala SVSMP a pfipravuje projekt
rekonstrukce pristupové cesty

DlleZité poZzadavky na feseni (nutné zohlednit v projektu SVSMP):

e povrch by mél byt pfirodnéjSiho charakteru a vhodny pro béh, zaroveri méné vhodny
pro rychlou jizdu na kole (idealné mlat ¢i MZK, pfip. v kombinaci s probarvenym
asfaltem ve svazitych usecich)

e pokud bude nutné pfi rekonstrukci odstranit stavajici topoly, jak navrhuje izemni
studie Plovarni park u Radbuzy, mély by byt nahrazeny alespor jednoiadou aleji
stromt vhodného taxonu

« dnesnitrasovani cesty v iseku kolem Sportovniho klubu u feky (SKUR) je ne$tastné,
cesta vizualné konéi branou, posléze zahyba do prudkého dvojitého kopce a nasledné
zase pada dolti z prudkého kopce; pokud nelze vyiesit prostup cesty pies SKUR &i
mezi SKURI a Fekou (idedlni stav, i za cenu instalace kratkého tseku lavky), je
zapoti'ebi alespon odstranit zbyte¢né stoupani a nasledné klesani druného svahu
mimo areal SKURe a vytvorit opérné zdi, které zamezi stavajicim sesuviim a
propadim cesty

e vice nezvhodné je do feSeni zahrnout i realizaci verejného osvétleni min. v iseku
SKUR - Plovarna

2. Rozvoj prilehlého hristé:

V sousedstvi ptivodni méstské plovarny odjakziva byval dalSi kulturni provoz, jednak starsi
Vojenska plovarna, jednak kolébka plzenské zoologické zahrady IRIS, ktera na tomto misté
¢innosti Vojenské plovarny) bylo misto upraveno jako piskové hristé s bézeckym ovalem.
Hristé bylo v jedné ¢asové etapé dokonce oploceno, to se vSak v této lokalité ukazalo jako
nevhodné. V soudasné dobé je hfisté ¢astecné zastaralé, jen zakladné udrzované (vyjma
nedavné opravy povrchu béZeckého ovalu) a poskytuje omezené moznosti herniho a
sportovniho vyuziti, které obvykle sestava ze:

e sportovnich, zejména béZeckych, a hernich aktivit nedalekych Skol a $kolek

(Benesova ZS a MS, slovanské $koly apod.)



e hrypétanque, rekreacniho badmintonu a dalSich relativné pravidelnych
volnocasovych aktivit plovarenské komunity (mimo akce i béhem akci)

e obcasnych mi¢ovych her

e setkavani, rozdélavani ohnit a grilovani osazenstvem nedalekych ubytoven

Misto vSak nevyuziva svij piny potencial jak pro déti vSech vékovych skupin, tak pro mladez a
aktivni dospélé.
Reseni:

e rekonstrukce hristé na sportovni a herni zazemi pro déti vSech vékovych skupin, pro
mladez i aktivni dospélé (neni v8ak zapotrebi vyrazné vzdalovat podobu od
soucéasného stavu, spiSe misto ,,oprasit®, citlivé doplnit aktivitami pro mensi déti a
Iépe udrzovat)

Dullezité pozadavky na feseni:

o eSeni musi byt citlivé, navrzené kvalitnimi architekty, krajinarskymi architekty a
umélci pfimo pro tuto lokalitu, musi vychazet z historického i krajinného kontextu
mista

e nepfipustna je instalace béznych typovych hernich prvkii bez celkového koncepéniho
pristupu (v kvalitnim navrhu v§ak mohou byt ¢aste¢né vyuzity); vhodné jsou naopak
atypické prvky vychazejici pfimo z charakteru a potieb mista

e misto je mozné pojednat i jako ,neherni hristé", tedy jako prostor poskytujici détem
radu podnétt (napf. vhodnou instalaci kamennych, difevénych, vodnich a dalSich
prvkd, bludist, vyvysenin, konstrukci atd.), ktery ale neni klasickym détskym hfistém
s hernimi prvky a nevyzaduje certifikaty

e podobné naroky jsou i na sportovni hfi§té — nevhodné by byly rozsahlé drahé
»-méstské“ povrchy a pojeti klasickych sportovnich areall u $kol, které by vyZzadovalo
neustaly dohled; vhodné jsou naopak prirodni piskové, mlatové, travnaté,
piskotravnikové a dalSi podobné povrchy, lokalné je mozné vyuzit napf. i probarveny
asfalt, beton, EPDM apod., dopInéné o bytelné konstrukce (kov, dfevo apod.)

e misto je zapoti'ebi uchovat jako verejné pristupné a bez vizualnich i provoznich bariér,
velmi nevhodné by bylo napf. oploceni mista

e misto bude vyzadovat pravidelnou spravu a dohled, ktery je mozné realizovat
standardnim méstskym spravcovstvim nebo napf. i ve spolupraci s komunitnim
centrem Méstské plovarny

3. Rekonstrukce prijezdové cesty:
Asfaltova pfijezdova cesta vedouci od historické brany Plovarny je vedena v prudkém svahu,
ktery se vymila a v cesté se diky tomu tvori prohlubné, popf. praska (ujizdi) krajnice.
Reseni:
e nutna je celkova rekonstrukce prijezdové cesty s vystavénim opérnych zdi, které
budou branit ujizdéni svahu (pfipravuje SVSMP)
DlleZité poZzadavky na feseni (nutné zohlednit v projektu SVSMP):
e dulezité je v projektu neresit problém pouze z technického hlediska, ale myslet i na
zachovani ptivodniho vyznéni mista a historickych prvk
e svah nad Plovarnou byl od za¢atku provozu Plovarny upraven jako souc¢ast plovarniho
parku (jako ktery je veden i nyni v koncepénich materidlech a izemné-planovacich



dokumentacich mésta), technické reseni tedy musi byt zarover estetické a podpofrit
charakter lokality jako historického parku

e podél cesty je dnes ve velmi dobrém stavu zachovano velké mnozstvi historickych
kamennych patnikd, s témito patniky je zapotrebi v ramci rekonstrukce pocitat a
uchovat je i po rekonstrukci na ptivodnim misté

4. Celkova revitalizace Plovarniho parku u Radbuzy:
Okoli Plovarny bylo od po¢atku upraveno jako romanticky park, jak je patrné z dobové
dokumentace, pfi zpfistupriovani zarostlych lokalit béhem sousedskych brigad a
mezinarodnich workcampt Péstuj prostor byly také nalezeny zbytky prirodné tvarovanych
zbytky ,,parku” jsou viceméné udrzované zejména komunitné a dobrovolnicky, az na vyjimky
zde neprobiha pravidelna profesionalni pé¢e a udrzba.
Reseni:

e Uzemné planovaci studie Plovarni park u Radbuzy podita s celkovou revitalizaci izemi
(v&. éasti protéjsiho biehu) jakozto prirodniho parku, tato revitalizace by vyrazné
zvySila navstévnost lokality a podpofila socialni dohled v lokalité

Dullezité pozadavky na feseni:

e feSeni musi byt citlivé, navrzené kvalitnimi architekty, krajinarskymi architekty a
umélci primo pro tuto lokalitu, musi vychazet z historického i krajinného kontextu
mista

¢ nevhodna je vyrazna invazivni proména mista (napf. na protéj$im - pravém - biehu
reky bylo pivodné navrZzeno vykaceni celého brezového haje), naopak vhodné je
pracovat se stavajicimi podminkami, které je zapotiebi jen citlivé upravit / doplnit

5. ZlepSeni kvality vody v Fece nebo vytvoreni alternativnich moznosti ke koupani:

svr

Kvalita vody obvykle neni na prvni pohled pfili§ vabna. Realné vSak bude pfiznivéjSinez v 50. a
60. letech 20. stol., kdy se na byvalé plovarné jesté bézné koupalo. Dle nazoru nékterych
odbornik{ napf. z Povodi VItavy obecné plati, Ze kvalita vody v tocich byva vyssi, nez ve
stojatych vodach (jsou samoziejmé vyjimky). Proti proudu nad Plovarnou se slévaiji reky
Uhlava, ve které se béZné koupe (napt. v Hradisti) a ze které je brana pitna voda pro Plzen,

s Fekou Radbuzou. Prvnim vyznamnym faktorem znecisténi je Borska prehrada, kterou feka
protéka. Druhym je existence tzv. odleh¢ovacich stok, které pfi privalovych destich prinaseji
do feky odpadni vodu s pouze naredénymi nepreciSténymi vykaly. Spoluplsobeni privalovych
destu a stavajiciho kanalizacniho systému ma pak v nékterych pripadech za nasledek uhyn
mensSich ryb. Pfispivaji k tomu i dal$i aspekty, MO Plzeri 10 — Lhota napf. dodnes nema
zavedenou kanalizaci (jiZ se vSak pripravuje) apod.

Reseni:

e obnovena soucasna Plovarna neni prvotné cilena jako misto na koupani, ale jako
relaxaéné-komunitné-kulturni misto s geniem loci ptivodnich prvk( nachazejici se
blizko vody, kterd ma i estetickou a osvézujici funkci (vypar v letnich dnech)

e koupani je presto ze zkusenosti povétSinou mozné bez rizika problému zplisobenych
kvalitou vody



e povzoru zahrani¢nich mést Ize vybudovat tzv. ,bazén v fece” (s oddélenou vodou),
popf. ,bazén vyuzivajici ficni vodu®, ale filtrovanou (v misté se nachazi prameny,
z nichZz min. jeden splfiuje parametry pitné vody pro individualni zasobovani a
potencialné by mohl bazén napoustét; feSeni musi byt pfipravené na moznost
povodni, které vtomto Useku rfeky prichazeji rychle — béhem nékolika hodin; feSeni je
nutné projednat s Povodim Vitavy a 0dborem Zivotniho prosttedi z hlediska vodniho
zakona)

e dalSim FeSenim je vycisténi Feky, tj. minimalizace vy$e zminénych problémt (obtoéné
koryto prehrady, popft. vyéisténi prehrady; vybudovani kanalizace ve Lhoté; nahrada

e ke kvalité vody by pozitivné prispélo i $irsi feseni problematiky &istoty ek v CR
(prevenci splachovani zemédélské pady a Skodlivych latek uzivanych v zemédélstvi i
vyskytujicich se v domovnich odpadech do rek, tj. napf. vysadbou remizkd, vétSim
¢lenénim polnich ploch, alternativnimi pristupy k nakladani s odpadnimi vodami
apod.)

Dal$i projekty a zaméry ovliviiujici budouci provoz Plovarny:
6. Rekonstrukce arealu kanoistl:

Pti planované rekonstrukci a provozu sousedniho arealu jako sportovniho centra pro déti a
mladez by dle odbornik( naopak mélo dojit k symbiotickému dopInéni sluzeb a posileni
Plovarny jako silného ohniska. Pfi rekonstrukci kanoistického arealu by méla byt také
zpristupnéna cela Sife naplavky a areal by se mél stat obchozim i podél feky (a nasledné
schody nahoru), cozZ prispéje k dal$imu zvySeni atraktivity mista.
Nevhodné komercializaci (napf. wellness pro bohaté) by mély zabranit nedostate¢né
parkovaci kapacity v nejbliz$im okoli, kdy je ze strany mésta (UKRMP - tizemni studie Plovarni
park u Radbuzy + vyjadieni k zaméru rekonstrukce kanoistického arealu) vyZzadovana
minimalizace vjezdu automobil(i pouze na nezbytné zasobovani. Moznost zamezit této hrozbé
tedy v rukach drzi zejména mésto.
| pokud budou kanoisté provozovat vlastni obcerstveni (neni planovan velky rozsah), pfi
rozrtiznéni nabidky a celkového zvySeni atraktivity mista by mélo byt mozné oba provozy
uzivit (viz funguijici trojkombinace provozi U Pechtd + U Dejva + HOST'n'HOST na protéj$im
brehu).

7. Planovana vystavba v okoli:
V blizkosti Plovarny, zejména na protéjSim brehu feky v arealu Papirny a jeho okoli, jsou
planovany rozsahlé developerské projekty, které mohou zabydlenost lokality zvySit az o cca
500 bytt. DalSi bydleni, kancelare a kreativni provozy jsou planovany i v arealu DEP02015.
Konverze na novy typ uzivani také pravdépodobné v budoucnu ¢eka byvaly FodermayerQv
pavilon, ke kterému navic pfiléha rozsahly pozemek vhodny i pro vystavbu byti. Lze tedy
oGekavat, Ze se v horizontu 5-10 let zabydlenost lokality vyznamné navysi a tim i pfirozené
vzroste poptavka po sluzbach. Plovarna by navic svym originalnim konceptem méla
pritahnout alternativnéjsi typy lidi, pro které budou zajimavé pravé uvedené developmenty.



8. Provoz sousedniho Centra protidrogové prevence a terapie — programu nasledné péce:
V sousednim objektu (byvalé plovarenské restauraci a bytu pro spravce Plovarny) sidli
neziskova organizace Centrum protidrogové prevence a terapie — Program nasledné péce
(CPPT). V prizemi ma seminarové mistnosti, v patie chranéné bydleni pro klienty, ktefi prosli
IéCbou, dochazeiji do prace ¢i praci hledaji a zapojuiji se do béZného Zivota (obvykle zde
zUstavaiji cca pll roku). CPPT vznik a rozvoj Plovarny od poc¢atku podporuje (mj. zazemi
v prostorach garazi plivodné nalezelo CPPT).
Je dulezité nastavit provoz Plovarny tak, aby neznemozrioval ¢i vyrazné negativné
nezasahoval do provozu CPPT. Prvni véci jsou akce vyrazné zamérené na podporu
alkoholickych napojt (a dal$ich lehkych drog) — cca 1/2 klient(i CPPT se 1é6i ze zavislosti na
alkoholu (b&Zny prodej alkoholu na Plovarné je v poradku). Druhou véci je potieba vyvazenosti
vétsich (hlasitéjSich) akci tak, aby pfriliSnou frekvenci neohroZovaly uspokojivé bydleni klientd
(v priméru cca 1 akce tydné je v poradku, néktery tyden se miiZze usporadat akci i vice,
dilezité vSak je prevazné respektovat klidovou hodinu a priibézné komunikovat s CPPT, zda
program nevytvari vyrazny problém). Vhodné je také vzdy novym klientim (cca 1x za pul
roku) projekt Plovarny predstavit.

DalSi informace jsou uvedeny prostiednictvim SWOT analyzy v Business planu.



H. Prilohy

Podklady pro rekonstrukci Plovarny tvofi vedle Zadani rekonstrukce Plovarny cely nedilny soubor
dokumentt (z nichZ ostatni Ize chapat i jako prilohy k Zadani rekonstrukce):

A.

ETTTemMmMmo om

Business plan

Zadani rekonstrukce Plovarny

Vystup z planovaciho setkani 23. 1. 2018 k budoucnosti Méstské plovarny
Priizkum stavaijici navstévnosti mista mimo oteviraci dobu

0dhad podetnosti cilovych skupin a zhodnoceni stavajiciho trhu
Statistika navStévnosti a akci 2014-2018

Provérovaci studie

0dhad cenové naro¢nosti rekonstrukce

Zaméreni objektu zazemi Plovarny

Zaméreni verejného prostranstvi Plovarny

Vedle stavajicich priloh by pro zadani soutéze a projektu mély byt dopracovany jesté dalSi podklady,

napr.:

Staticky posudek plivodnich nosnych konstrukci

Dendrologicky prizkum stromt v arealu Plovarny (resp. v feSeném tizemi)
Hydrogeologicky, popf. geotechnicky priizkum okoli Plovarny

Historicky prehled (mUZe byt vyuZita napr. vystava o historii Plovarny)
AdalSi



I. Inspirace

Geska republika

Zazemi biotopu v Honéticich (Proks Prikryl architekti / Honétice):
https://www.archiweb.cz/b/zazemi-biotopu-v-honeticich
http://www.dvurhonetice.cz/koupaci-biotop/
https://bydleni.idnes.cz/konverze-hospodarskeho-dvora-dk2-
[architektura.aspx2c=A130812 154105 _architektura rez

(»Z rozpadlych garazi vznikl industrialni skvost. Turisté si ho uZivaji®)

Plovarna u Sv. Vaclava (Pisek)
https://www.facebook.com/plovarnapisek

Plovouci plovarna Praha

pavodni vize: http://www.plovarna-praha.cz/

studie mésta Prahy: https://praha.idnes.cz/praha-naplavka-u-vysehradu-plovouci-
koupaliste-f5y-/praha-zpravy.aspx2c=A171227 372827 praha-zpravy_nuc

studie mésta Prahy: https://ct24.ceskatelevize.cz/domaci/2417335-ricni-plovarna-lodni-
terminal-a-nove-mestske-ctvrti-seznamte-se-s-budouci-tvari-prahy

Lod' Avoid / 14zné na lodi (Ivo Slavik, Petr Janda + H3T/ Praha):
http://laznenalodi.cz/
https://www.facebook.com/AVOIDFloatingGallery/
http://www.prague-up.com/cz/place/avoid-floating-gallery/

Veslarsky klub Slavia Praha (ADR / Praha):
https://www.archiweb.cz/b/veslarsky-klub-slavia-praha

Plavecky bazén Susice (APRIS 3MP [ Susice):
https://www.archiweb.cz/b/plavecky-bazen-susice

Méstska plovarna (Architektonicka kancelar Burian - Kfivinka [ Znojmo):
https://www.archiweb.cz/b/mestska-plovarna

Zahraniéi

Mor'ské 1azné u mésta Kastrup (White Arkitekter / Kodari, Dansko):
https://www.archiweb.cz/b/morske-lazne-u-mesta-kastrup
https://www.archdaily.com/2899/kastrup-sea-bath-white-arkitekter-ab
https://www.visitcopenhagen.com/copenhagen/kastrup-sea-bath-gdk412208

Kodariské pfistavnilazné (BIG + JDS [ Kodari, Dansko):
https://www.archdaily.com/11216/copenhagen-harbour-bath-plot




Letni + zimnilazné na lodi (AMP Arquitectos + Wilk - Salinas Architekten / Berlin, Némecko):
https://www.archiweb.cz/b/zimni-lazne-na-lodi
https://www.arena.berlin/en/location/badeschiff/

Jachtar'sky klub a centrum mladeze (PLOT / Kodari, Dansko):
https://www.archiweb.cz/b/jachtarsky-klub-a-centrum-mladeze-det-maritime-

ungdomshus

Ostrov na fece Mur (Vito Acconci [ Graz, Rakousko):
https://www.graztourismus.at/en/see-and-do/sightseeing/sights/island-in-the-mur_sh-
1223

Aarhusské pfistavnilazné (BIG [ Aarhus, Dansko):
https://www.designboom.com/architecture/bjarke-ingels-group-big-aarhus-harbour-bath-
denmark-07-03-2018/

Kalvebodské viny (JDS Architects + KLAR Arkitekter [ Kodari, Dansko):
https://inhabitat.com/jds-and-klar-arkitekters-new-kalvebod-waves-waterfront-park-
makes-a-splash-in-copenhagen/
https://www.visitcopenhagen.com/copenhagen/kalvebod-bolge-gdk723272

Prirodni koupali§té Riehen (Herzog & de Meuron / Riehen, Svycarsko):
https://www.archiweb.cz/b/prirodni-koupaliste-riehen-naturbad-riehen

Méstské lazné Citadel (Wingardh Arkitektkontor / Landskrona, Svédsko):
https://www.archiweb.cz/b/mestske-lazne-citadel-citadellbadet

Sidlo firmy Blotop (Georg W. Reinberg [ Weidling, Rakousko):
https://www.archiweb.cz/b/sidlo-firmy-b-otop

Projektovy zamér Ri¢ni 1azné Berlin (NGO Flussbad Berlin / Berlin, Némecko):
http://www.flussbad-berlin.de/en




